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Merligen am Thunersee

vom Fischerdorf zum Wellness- und Wohlfiihlort

Schon Bertihmtheiten wie Goethe, Ferdinand Hodler
und Agatha Christie zeigten sich vom Fischerdorf
Merligen begeistert. Sie genossen das milde Klima
und die malerische Landschaft.

Heute ist Merligen ein Wellness- und Wohlfiihlort
am Thunersee, der ideale Ausgangspunkt fr
faszinierende Ausfliige, fiir eindrucksvolle
Wanderungen oder aufregende Skigebiete in der
paradiesischen Berglandschaft des Berner
Oberlands. Nach kurzer Reisezeit stehen Sie auf den
Gipfeln von Jungfraujoch, Niesen oder Niederhorn.
Bei dem stlidlandisch anmutenden Klima an der
«Merligen Riviera», wo Palmen und Orchideen
gedeihen, kommt schnell Ferienstimmung auf.

Merligen liegt auf der rechten Seeseite und ist leicht
von Interlaken, Thun oder Bern mit dem Auto, Bus
und Zug zu erreichen. Da die Autofahrt vom
Flughafen Bern-Belp bloss 45 Minuten dauert,
gelangt man auch rasch aus allen Teilen Europas
nach Merligen. Das Schifffahrtsnetz ist sehr gut
ausgebaut und es gibt zahlreiche Schiffe, welche die
Einwohner und Touristen ganzjahrlich zu der
Ortschaften rund um den Thuner- und Brienzersee
bringen.
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Lifestyle Thunersee - fuhlen Sie
die Seebrise

Das einzigartige Neubauprojekt «Beaufort» liegt

an wunderschoner, direkter Seelage in Merligen.

Die 3% und 4% Zimmerwohnungen bieten eine
geniale Grossziigigkeit und eine unvergleichbare
Weitsicht. Das harmonische Zusammenspiel von

hochwertigen Materialien und modernem
Innendesign laden zum Entspannen und
Wohlfiihlen ein.

Schmucksttick jeder Wohneinheit ist der
grosszugige, offene Ess-, Koch- und Wohnbereich,
der nahtlos auf den Balkon oder in den Garten-
und Aussensitzplatz tibergeht.

Der Aussenbereich bietet eine einmalige Sicht auf
den Thunersee und den Niesen. Durch die
grossen Schiebeglastiiren verschmilzt der
Innenraum formlich mit dem Aussenbereich.
Modernste Haustechnik sorgt fiir Komfort und
Sicherheit.




Wohnen am See

Hier lassen wir sieben Wohntraume zur Realitat
werden. Das Projekt «Beaufort» besticht durch
die sonnige und einzigartige Lage 50 m
oberhalb des Seeufers. Eine Symbiose aus
atemberaubender Aussicht und elegantem
Wohnkomfort.

Die weitraumigen Eigentumswohnungen mit
individuellen Kiichen- und Badewelten
prasentieren sich hell und lichtdurchflutet mit
einer herrlichen Aussicht auf den See und die
Berge.

Unsere Eigentumswohnungen mit grossziigigen
Balkonen oder Gartensitzplatzen bieten Ihnen
eine Oase der Erholung. Das Leben am See spielt
sich vermehrt draussen ab. Ein Fest mit
Freunden und ein gutes Glas Wein dazu oder ein
Essen mit der ganzen Familie auf der Terrasse -
was fiir ein Lebensgefiihl.







Beaufort

Pogaic mit Seobrise.

| EH - Allg.

Gebaude B

Einstellhalle
Ebene Untergeschoss

15 Autoabstellplatze
14 Veloabstellplatze

EH 443.2 m?
Veloraum 17.0 m?
Disponibel 32.1m?

Zugang zur Einstellhalle durch Autolift und
Ausgang zu Chalet Marina

chband E-VoDity
Ausbaustufe C1

EH - Allg.
03 | Veloraum
FB=-3.74

NNF: 17.0 m?

EH - Allg.
01 | Einstellhalle
FB=-3.75

NNF: 4432 m?

EH - Allg.
04 | Kalte/Luftung
FB=-3.74

NNF: 5.8 m? ﬂ

[achband E-MoDity
Ausbaustufe C1

06 | Autolift-Technik
FB=-3.74

EH - Allg.
07 | Autolift
FB=-519

NNF: 31.4 m?

Flachband E-Mobility
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Beaufort

(Pozaie mit Seabrise.
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Gebaude B

Wohnung B1
Ebene Erdgeschoss

31/2 Zimmer

Wohnen
Terrasse

Bruttogeschossflache total
Nettowohnflache Wohnen

Nebenrdume B1
Keller
Disponibel

EG - Whg 2

B
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0
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B N [
0 0

G - Whg 7
. 16 | Keller

FB =-0.30
NNF: 7.4 m?

EG-Whg6 EG-Whg 3

18 | Keller 17 | Keller

FB =-0.30 FB =-0.30

NNF: 10.2 m? NNF: 9.7 m?
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EG-Whg 1

22 | Kochen/Essen/Wohnen
FB =-0.30

HNF: 59.0 m?

FF:233m?

] o | |
I -

EG-Whg 4 -Whg 5
EG -allg. . 12 | Keller 13 | Keller
11 | Haustechnik FB< -0.30 < -0.30
FB =-0.30 NNF\3.8 m? NNF\8.8 m?
NNF: 22.5 m?
EG - allg.
10 | Gang
Allg.
FB = -0.30 "
X Autolift
VF: 33.5m? G -allg. FB4-519
4| Abw. NNH: 31.4 m?
FB =-0.30
NNF: 3.6 m?
EG-Whg 1
21| Entrée
FB =-0.30
HNF: 17.8 m?
] EG - Whg 1 EG - Whg 1
EG - Wh 20 | Keller 15 | Dispo.
23| Bad FB =-0.30 FB =-0.30
FB=-p.30 NNF: 8.0 m? NNF: 15.9 m?
HNF: 4.8 m?

EG - Whg 1
24 | Gaste
FB=-0.30
HNF: Z4:3 m?
FF:4.7 m?

EG - Whg 1

28 | Master-Schlafen
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EG - Whg 1 ‘
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(Poraie mit Seabrise.

Gebaude B

Wohnung B2

Ebene 1. Obergeschoss

31/2 Zimmer

Wohnen 139.6 m?
Terrasse/Balkon 82.5m?
Bruttogeschossflache total 222.1m?
Nettowohnflache Wohnen 120.1 m?
Nebenrdume B2

Keller 12.9 m?
Wohnung B3

Ebene 1. Obergeschoss

31/2 Zimmer

Wohnen 116.1 m?
Terrasse/Balkon 94.2 m?
Bruttogeschossflache total 2103 m?
Nettowohnfliche Wohnen 95.7 m?
Nebenrdume B3

Keller 9.7 m?
T I 1

0 1m 2m 5m

hirlpooi

1.0G - Whg 2
00 | Terrasse
FB = +2.46

ANF: 39.8 m?
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FB = +2.46 o
HNF: 21.4 m? |
FF: 6.6 m?
¥
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1.0G - Whg 2
33 | Zimmer
FB = +2.46
HNF: 15.5 m?
FF:3.5m?

HNF: 7.1 m?>

1.0G - Whg 2

34 | Kochen/Essen/Wohnen
FB =+2.46

HNF: 70.5 m?

FF:24.9 m?

)

] o | |

N
1. 0G - Whg 2
31| Entrée
N FB = +2.46

1. 0G - allg.
30 | Treppenhaus
FB = +2.46
VF: 11.2m?

1.0G - Whg 2

I -

1.0G - Whg 3
36 | Entrée
FB = +2.46
HNF: 11.3m? @ !
1.0G - Wh
40 | B
FB = +7/46
HNF: 4l5.m2
1.0G - Whg 3
FB =+2.46
HNF: 45.8 m?
FF:23.3m*

39 | Kochen/Essen/Wohnen

I o |
I -

| ] 1 06.wmes | |
37 | Master
FB = +2.46
HNF: 21.4 m?
FF: 6.6 m*

]

[]

1.0GtWhg3 /
38 | Zimmer .

FB =+246 9
HNF:127m2 <4
FF:35m? R

1.0G - Whg 2
00 | Balkon
FB=+2.46
ANF: 38.9 m?

1.0G-Whg 3
00 | Balkon
FB = +2.46
ANF: 29.6 m?

1.0G - Whg 3
00 | Terrasse
FB =+246
ANF: 39.0 m?

| -
I | -

EH - Allg.

07 | Autolift
FB=-5.19
NNF: 31.4 m?

1. 0G - Allg.
00 | Terrasse
FB = +2.46

ANF: 21.8 m?
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(Pozaie mit Seabrise.
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Gebaude B

Wohnung B4
Ebene 2. Obergeschoss

41/2 Zimmer
Wohnen 127.4 m?
Balkon 30.5 m?

Bruttogeschossflache total 157.9 m?
Nettowohnflache Wohnen 105.1 m?

Nebenrdume B4

Keller 8.8 m?
Wohnung B5

Ebene 2. Obergeschoss

41/2 Zimmer

Wohnen 127.4 m?
Balkon 30.5 m?

Bruttogeschossflache total 157.9 m?
Nettowohnfliche Wohnen 105.1 m?

Nebenrdume B5
Keller 8.8 m?
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Hauptzugang Beaufort
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43| Master
FB = +5.22
HNF: 21.4 m2
FF: 6.4 m?

L

2.0G- Wth
4| Zlmmer
FB = +5.22
HNF: 13.7 m?

FF:3.4m?

2.0G-Whg 4

45 | Zimmer
FB = +5.22
HNF: 10.6 m?

= Ill\
—

OG - Whg 4
6 | Kochel /Wohnen
FB = +5.22

. 2

ml

2.0G -allg.
41 |Treppenhaus
=+5.2

VF 11. 3m=
2.0G-Whg4 = =
42| Entrée H
FB=+522
HNF: 8.3 m?

lochen/Essen/Wohnen -
- 46.7 m?

2.0G-Whg 5
49 | Master
FB = +5.22
HNF: 21.4 m?
FF:6.4 m?

2.0G-Whg5
50 | Zimmer
FB=+5.22

2.0G-Whg5
48 | Entrée
FB = +5.22
HNF: 8.3 m*

2.0G-Whg 5
53 | Zimmer

Whg 5

.0m?

2.0G-Whg4
00 | Balkon
FB = +5.22
ANF: 30.5 m?
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i |
2.0G-Wng5
00 | Balkon
FB = +5.22
I ANF: 305 m?

fahrt Autolift Beaufort

EH - Allg.
07 | Autolift
FB=-5.19

NNF: 31.4 m?
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Beaufort

(Pozaie mit Seabrise.
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Gebaude B

Wohnung B6
Ebene Dachgeschoss

41/2 Zimmer
Wohnen 139.6 m?
Balkon 24.6 m?

Bruttogeschossflache total 164.2 m?
Nettowohnflache Wohnen 120.1 m?

Nebenrdume B6

Keller 10.2 m?
Wohnung B7

Ebene Dachgeschoss

31/2 Zimmer

Wohnen 116.1 m?
Balkon 19.1 m?
Bruttogeschossflache total 135.2 m?
Nettowohnfliche Wohnen 95.7 m?
Nebenrdume B7

Keller 7.4 m?

D DG -Whg 6 D
55 | Master -
7.98
HNF4 1.4 m?
‘ FF:45m?
)
" oc-wne |
, 56 | Zimmer
\ FB=+7.98
< HNF: 13.9 m?
/ FF:2.0m? DG - Whg 6
! N 54 | Entrée
FB=+7.98 .
HNF: 63.4 m?
N DG - Whg 6 ; :

57 | Zimmer
FB = +7.98

I HNF: 12.0 m?
FF:2.8m?
i

al 5

DG - Whg 6

58 | KochenlEssenlWohnen

FB = +7.9
FRNF: 654
FF: 20.4 m?

] | o |
I -
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DG - allg.

53| Treppenh‘lus
I FB=47.9

VF: 11 3m=

A |

DG-Whg7
60 | Entréd
FB=+7.98

HNF: 8.9 m*

DG -Whg 7
61 | Master
FB =+7.98
HNF: 21.4 m?
FF:45m?

[
DG -Whg 7 J ¥
62 | Zimmer \; ’
FB =+7.98 —
HNF: 13.5 m?

DG - Whg 7

63 | Kochen/Essen/Wohnen

FB = +7.98
HNF: 46.5 m*
FF:16.2m?

| -
I | -

i

[ M
O 1
2.0G - Wh
oo|Balkgr51 O 1
FB = +7.98 - =T
ANF: 24.6 m?

2.0G-Whg5
00 | Balkon
FB =+7.98
ANF: 19.1 m?







Kurzbaubeschrieb

Konstruktion

Bodenplatten, Umfassungswande gegen Erdreich,
Decken, Stuitzen und Treppenlaufe der Einstellhalle
sowie der Wohngebdude werden in Stahlbeton
ausgefihrt. Dimensionierung durch den
Bauingenieur.

Samtliche Innenwande, wie Liftschacht-,
Doppelschalen-, Keller- und Zimmertrennwande
werden in Backstein- beziehungsweise
Kalksandsteinmauerwerk erstellt. Die Aussenwande
werden in Massivbauweise mit Aussendammung
erstellt. Die Dachkonstruktion wird in Holz
ausgefiihrt. Kanalisationsbau nach Vorschrift.

Bedachung

Das Hauptdach des Baukdorpers wird als Steildach
(Satteldach 18°) ausgefiihrt in Holzkonstruktion mit
hochwertiger Warmedammung. Spenglerarbeiten
werden in Titan-Zinkblech ausgefiihrt.

Elektroanlagen

Sicherungskasten und Zahler befinden sich im
Heizungs- und Technikraum im Erd- und
Untergeschoss. Sichtbare Installation in den
Nebenrdaumen. Wohnungen mit UP-Installation
gemadss detailliertem Plan des Elektroplaners.
Sonnerie mit Gegensprechanlage bei
Hauseingangstiire. Beleuchtungskonzept durch den
Architekten. Steckdosen und Schalter sowie
Lampenstellen in tblicher Anzahl.

Heizung/Warmwasser

Fur die ganzjahrige Warmeerzeugung und
Warmwasseraufbereitung ist eine Luft-
Wasserwarmepumpe vorgesehen. Die
Warmeverteilung erfolgt mittels Bodenheizung mit
elektrischen Raumthermostaten.

Liftung

Die Nasszellen werden mit Bad-Wc-Lifter
ausgestattet. Die Wohnungen verfiigen liber keine
kontrollierte Liftung.
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Klimaanlagen

Zu jeder Wohneinheit kann optional eine
Klimatisierung installiert werden mit notwendiger
Leitungsfiihrungen und Geratschaften.

Photovoltaikanlage

Die Dacheindeckung erfolgt mit einer Indach PV-
Anlage. Die Installation, Betrieb und Unterhalt der
Anlage erfolgt durch die
Stockwerkeigentiimergemeinschaft. Der Stromertrag
geht zu gleichen Anteilen an alle Wohnungen.

Cheminée

Zu jeder Wohneinheit kann optional ein Cheminée
oder Schwedenofen mit notwendiger Kaminanlage
gewahlt werden.

Sanitdre Anlagen und Apparate

Die Apparate wie Badewanne, WC, Dusche,
Waschtisch und Spiegel gemass Standardkollektion.
Die Apparatebudgets (Brutto) richten sich nach den
Budgetbetragen im detaillierten Baubeschrieb.
Waschmaschine, Tumbler und Waschtrog sind fiir jede
Wohnung vorgesehen.

Kiiche

Kiichenfronten mit Kunstharz belegt nach
Standardkollektion. Arbeitsflache mit
Granitabdeckung PK3. Kiichenbudgets gemass
detailliertem Baubeschrieb zum Kaufvertrag. Die
Abluft erfolgt mittels Umluft. Abluftsystem als
Option.

Fenster

Die Fenster und Hebeschiebetiirelemente werden in
Holz/Metall mit 3-fach Isolierverglasung ausgefiihrt.
Farbe nach Farbkonzept Architekt. Ein Fensterfliigel
wird pro Zimmer mit Drehkipp-Beschlag ausgeristet.

Sonnenschutz

Wohn- und Schlafraume werden mit elektrischen
Vertikalmarkisen ausgestattet. Bei den seeseitigen
Dreieckfenster der Dachwohnungen sind keine
Vertikalmarkisen vorgesehen. Balkon/Terrasse mit je
einer elektrischen Sonnenstore.

Schreinerarbeiten

Wohnungseingangstiiren mit Dreipunkteverschluss.
Alle Zimmertiiren gestrichen mit Futter und
Verkleidung. Pro Wohneinheit wird ein
Garderobenschrank eingebaut.

Bodenbeldge

Betonboden abtaloschiert in Einstellhalle,
Disponibel, Abstellraumen, Heizung, Technik,
Wasch- und Kellerraumen. Das Treppenhaus wird
mit textilem Bodenbelag ausgefiihrt. Die Terrassen-
und Balkonflachen zu den Wohnungen werden mit
keramischen Platten belegt.

Wohn- und Schlafzimmer mit Parkett.

Bad, Dusche und WC mit Feinsteinzeugplatten,
Budgetpreis CHF 150.-/m2 (inkl. MwSt.), inklusive
liefern und verlegen.

Wandbeldge

Einstellhalle Beton roh, Nebenraume Kalksandstein
und Beton roh. Treppenhaus und Wohnbereich mit
mineralischem Abrieb 1.0 mm weiss gestrichen.
Bad, Dusche und WC mit keramischen Platten,
Budgetpreis CHF 140.-/m2 (inkl. MwSt.), inklusive
liefern und verlegen.

Deckenbeldage

Einstellhalle und alle Nebenraume in Beton roh,
Treppenhaus in Zementglattstrich. Der Wohnbereich
in Gipsglattstrich weiss gestrichen.

Lift
Das Mehrfamilienhaus wird mit rollstuhlgangigem
Personenlift erschlossen.

Einstellhalle/Besucherparkplatze

In der gemeinsamen Autoeinstellhalle werden total
15 Fahrzeugabstellplatze erstellt. Vor dem MFH
befinden sich 2 Besucherparkplatze.

Umgebung

Rasenaussaat, Grundbepflanzung und
Umgebungsgestaltung gemass Umgebungsplan
und nach Angabe des Architekten.



Allgemeines zum Kauf

Im Verkaufspreis inbegriffen

Bauland, Landerschliessung, Baukosten gemass
detailliertem Baubeschrieb zum Kaufvertrag.
Baunebenkosten wie Baubewilligungen und
Anschlussgebihren. Die Gebdaudeversicherung
wahrend der Bauzeit.

Im Verkaufspreis nicht inbegriffen

Die Handanderungssteuer, Notariats- und
Grundbuchgebiihren, Errichten von Schuldbriefen.
Allfallige von Kaufern gewiinschte nicht
wertneutrale Anderungen gegeniiber dem
detaillierten Baubeschrieb und den Planen.
Architekturaufwendungen fiir allfallige Anderungen.

Kauf- und Zahlungsabwicklung

1. Schriftliche Kaufzusage mit einer
Anzahlung von 100'000 CHF
(Reservationsvertrag)

2. Abschluss eines notariell beurkundeten
Kaufvertrages, mit einer Anzahlung von
40% des Kaufpreises (unter Anrechnung
der Anzahlung nach Ziffer 1.)

3. 40% sind zur Zahlung fallig, wenn das Haus
aufgerichtet ist. (Ende Rohbau 1)

4. Restzahlung von 20% bei Bezugs-
bereitschaft vor Schliisseliibergabe
(Nutzen und Schadenbeginn)

Finanzierung

Diese kann grundsatzlich nach individuellen
Bedirfnissen und Wiinschen der Kauferschaft bei
dem ihr genehmen Bankinstitut oder Kreditgeber
vorgenommen werden.

Bezugstermine

Die Bezugstermine konnen noch nicht definitiv
festgelegt werden, da der Baustart abhangig ist vom
Verkauf der Wohneinheiten. Die Bauphase wird etwa
15 Monate in Anspruch nehmen.

Vorbehalte

Die gemachten Prospektangaben basieren auf dem
derzeitigen Planungsstand. Abweichungen bauseits
infolge technischer Notwendigkeit, behordlicher
Anforderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Die fotorealistischen 3D Darstellungen haben den
Zweck, einen Eindruck der geplanten Uberbauung zu
vermitteln. Sie haben beziiglich Materialisierung,
Farben, Ausstattungen, Baukorpergestaltung und
Bepflanzung nur richtungsweisenden Charakter.

Allféllige Anderungen behdlt sich die Verkduferschaft
ausdriicklich vor. Das dussere Material- und
Farbkonzept bedarf der Priifung und Bewilligung
durch die Baubehorden.

Der hier aufgeflihrte Kurzbaubeschrieb umfasst die
wichtigsten Punkte des Bauprojektes. Zum
Kaufvertrag wird ein detaillierter Baubeschrieb
abgegeben. Dieser beinhaltet alle wichtigen Punkte
zum Kauf der Wohnungen.

Kauferwiinsche

Um den hohen architektonischen Anspriichen
gerecht zu werden und die einheitliche Gestaltung
des Projektes zu sichern, ist es nicht moglich,
individuelle Anderungsvorschlige beziiglich der
ausseren Erscheinung des Projektes zu
berticksichtigen. Sofern es die Gestaltung wie auch
der Baufortschritt erlauben, konnen der in dieser
Verkaufsdokumentation aufgefiihrte
Ausbaustandard innerhalb der Wohneinheit
individuell verdndert werden. Mittels
Auftragsbestatigung missen die Anderungswiinsche
vom Kaufer schriftlich bestatigt werden. Fiir die
Planung und Bauleitung der zusatzlichen Arbeiten
wird ein zusatzliches Honorar erhoben.
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